UMOWA DZIERZAWY NR.............
zawarta W dniu .........cccoeeennnne
pomigdzy:
Muzeum Twierdzy Kostrzyn
z siedziba w Kostrzynie nad Odra, ul. Chyzanska 48, nie bgdacym ptatnikiem podatku VAT,

posiadajacym NIP 599-30-60-262, w imieniu i na rzecz ktorego dziata: Ryszard Skatba — Dyrektor,
zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

a

............................................................................ posiadajacy wpis do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej Nr.......coeeeeenns NIP e, (wpisana do rejestru przedsigbiorcow,
prowadzonego przez Sad Rejonowy ........cceeevveveennenns KRS nr ..o, NIP, Regon......cccvevvvivinnnns

zwang dalej,, Dzierzawcy”

Strony postanawiaja zawrze¢ niniejsza umowe, o tre$ci nastgpujace;j:

§ 1. Oswiadczenie wstepne

1. Woydzierzawiajacy o$wiadcza, ze na mocy umowy nr GP 72212/4/ST/2010 zawartej na czas
nieokreslony z Miastem Kostrzyn nad Odra dnia 04.01.2010 r. (z Aneksem nr 1 z dnia
10.05.2011 r.) posiada W uzyczeniu cze$¢ dziatki gruntowej potozonej przy ul. Granicznej
w Kostrzynie nad Odra 0 powierzchni 2150 m? oznaczonej nr ewidencyjnym 76/39 w obrebie 6
miasta, dla ktorej Sad Rejonowy w Stubicach Wydzial V Ksiag Wieczystych prowadzi ksigege
wieczysta KW nr KW GW1S/00010908/3. Wiascicielem nieruchomosci jest Miasto Kostrzyn nad
Odra.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze wlasciciel nieruchomos$ci pismem z dnia 30.09.2011 r. nr
GP.6850.4.2011 wyrazit zgode na wydzierzawienie na czas okreslony do 3 lat cze$ci z uzyczonej
dziatki o powierzchni do 30 m? z przeznaczeniem na obiekt gastronomiczny.

§ 2. Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest oddanie w dzierzawg nieruchomos$ci gruntowej wymienionej w §1 o tacznej
powierzchni 30 m? (wyznaczona cze$é), na obiekt gastronomiczny o lekkiej konstrukcii,
nietrwale zwiazany z gruntem. Obiekt ten przeznaczony begdzie na prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej (z wytaczeniem podawania i sprzedazy napojow alkoholowych powyzej
18% zawartosci alkoholu) oraz towarzyszacego handlu spozywczego z wytaczeniem handlu
detalicznego i hurtowego wyrobami tytoniowymi i napojami alkoholowymi.

§ 3. Sposob Kkorzystania z gruntu

1. Grunt bedzie wykorzystany przez Dzierzawce zgodnie z § 2, a naklady poniesione przez
Dzierzawcg nie podlegaja zwrotowi.

2. Dzierzawca nie jest uprawniony do poddzierzawiania przedmiotu umowy ani do oddawania go do
korzystania osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajacego.

3. Grunt bedzie wykorzystywany przez Dzierzawcg z zachowaniem obowiazujacych przepisow
prawa, a w szczegdlnosci o ochronie przyrody, o ochronie przeciwpozarowej, o ochronie
srodowiska, i zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen
i obowigzkow.



Dzierzawca zobowiazany jest:

a) uzyskac wszelkie niezbedne zezwolenia zwigzane z prowadzona dziatalnoscia,

b) dokona¢ na wiasny koszt podlaczen obiektu gastronomicznego do istniejacej
infrastruktury,

C) utrzymywac przedmiot dzierzawy w nalezytym porzadku,

d) uzyskac¢ akceptacje Wydzierzawiajacego odnosnie projektu obiektu gastronomicznego

e) podpisa¢ umowy na $wiadczenia takie jak dostawa energii, dostawa wody,
odprowadzenie $ciekéw, wywodz nieczystosci. Koszty tych §wiadczen Dzierzawca
zobowiazany jest regulowa¢ we wlasnym zakresie.

§ 4. Czynsz i oplaty

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty Wydzierzawiajacemu czynszu dzierzawnego
W nastgpujacej wysokosci:

..................... z1 brutto miesiecznie

Zaptata nastgpowac bedzie z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia 20 kazdego
miesigca, na rachunek bankowy w GBS Barlinek, Oddziat Kostrzyn, nr konta: 84 8355 0009
0008 7809 2000 0001, lub w kasie Muzeum Twierdzy Kostrzyn w Kostrzynie nad Odra przy
ulicy Granicznej 1.

Kwota czynszu podlega corocznej zmianie (indeksacji) od poczatku roku kalendarzowego,
w oparciu 0 roczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ushug konsumpcyjnych, ogtaszany przez
Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Pierwsza indeksacja nastapi poczawszy od
nastgpnego roku, po roku, w ktérym wydany zostal przedmiot dzierzawy.

W razie zwloki w uiszczeniu w/w nalezno$ci Wydzierzawiajacemu stuzy prawo naliczania
ustawowych odsetek.

Niezaleznie od zobowiazania do zaptaty uzgodnionego czynszu, Dzierzawca obowiazany jest do
ztozenia deklaracji podatkowej oraz do zaptaty podatku od nieruchomosci, w wysokos$ci zgodnej
z aktualnie obowiazujaca Uchwala Rady Miasta Kostrzyn nad Odra.

§ 5. Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat od dnia ............... 2012 r.do dnia .............. 2014 .

Po uptywie czasu trwania umowy umowa niniejsza wygasa, a Dzierzawca obowiazany jest do
wydania nieruchomosci Wydzierzawiajacemu bez osobnego wezwania. Strony nie przewiduja
milczacego przedtuzenia umowy.

Po ustaniu stosunku najmu Dzierzawca zobowiazany jest niezwlocznie zwréoci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Strony sporzadza
protokot zdawczo-odbiorczy na okoliczno$¢ ustania umowy.

§ 6. Rozwigzanie umowy

Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwiazania umowy bez wypowiedzenia w nastepujacych

przypadkach :

- jezeli Dzierzawca zalega w zaplacie czynszu dzierzawnego za co najmniej dwa pelne okresy
ptatnosci, jednakze po wczesniejszym pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty i

wyznaczeniu mu dodatkowego terminu zaplaty zalegltego czynszu.

- jezeli Dzierzawca narusza postanowienia okreslone w § 3 i 4 umowy,

- jezeli Dzierzawca nie rozpocznie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu w ciagu 60 dni od dnia

podpisania umowy,

- jezeli Dzierzawca nie bedzie prowadzil dziatalnosci gospodarczej przez okres co najmniej 30

dni,

- jezeli Dzierzawca zmieni rodzaj prowadzonej dziatalno$ci na inng niz okre$lona w § 2.



n

Strony sa uprawnione do rozwigzania umowy o kazdym czasie za wzajemna zgoda.
3. Zawiadomienia stron dotyczace wypowiedzenia umowy lub jej natychmiastowego rozwiazania
musza by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

§ 7. Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje beda dokonywane na pismie i dorgczane osobiscie
lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru ze skutkiem doreczenia.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego i ustawy z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonaniem umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu
Sadowi wlasciwemu miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

4. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



